N4ajomna zmluva

uzatvorend podl'a §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Obec Zavadka nad Hronom

zastipena starostom obce Janom Te§larom
Osloboditel’'ov 27

976 67 Zavadka nad Hronom

ICO: 00313947

Najomca: Ing. Pavol Gregus

Narodeny:
RC:
Trvale bytom: Hviezdoslavova 201/47
976 67 Zavadka nad Hronom

sa dohodli na uzatvoreni zmluve o najme obecného bytu za tychto podmienok

1.

Clanok L

Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomnikovi do uZivania, vyluéne za Gcelom byvania,
jednoizbovy byt €. 4, na IIl. podlazi, vdome so stpisnym ¢&islom 168, na ulici
Hviezdoslavova 26, v obci Zavadka nad Hronom (d’alej len ,,byt*)

Byt podl'a vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, z 22. 12. 2003, &.
V- 1/2003 o regulécii cien najmu bytov a opatreni Ministerstva financii SR 01/R/2008

a 02/R/2008, ktorymi sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich
predpisov, patri do prvej kategorie.

. Byt pozostava zjednej obytnej miestnosti s prisluSenstvom (kuchynskou linkou),

kiapelne (s WC asprchovacim kitom), spolo¢nych priestorov ajednej vedlajsej
miestnosti — predsiene.



Clanok II.

Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava byt ndjomcovi vyluéne za u¢elom byvania.

. Néajomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuZivat' v silade s dohodnutym G€elom
byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy
a zaklada pravo prenajimatel'a okamzite odstpit’ od zmluvy.

Clanok 1L

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt ndjomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani aprevzati bytu spiSu zmluvné strany pisomny
protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha &. 1.

Prenajimatel je opravneny vstipit’ do bytu za u¢elom vykonania kontroly, & ho najomca
uZiva dohodnutym spdsobom, za pritomnosti ndjomcu. Prenajimatel je opravneny
v pripade hroziacej Skody vstipit' do bytu, ktory je predmetom ndjmu, za Gdelom
opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej nasledkov. Pre tento pripad
bude mat’ k dispozicii jednu sadu kIa¢ov.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a nagjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa vzt'ahuji
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Drobné tpravy v ramci Gdrzby bytu do hodnoty 33,00 € (tridsat’tri eur) je povinny si
hradit’ ngjomca.

. Najomca bytu, v ktorom sa pouzivaji spotrebice na pevné palivo a elektricky prud, je
povinny dodrZiavat protipoZiarne predpisy v zmysle zdkona &. 314/2001 Z. z. v zneni

neskor§ich predpisov a v pripade porusenia ustanoveni zdkona je zodpovedny za
vzniknuté skody.

. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo€né priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

. Najomca je povinny po€inat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku
Skoddm na predmete ndjmu. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

. Najomca sa zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.



9. V pripade skoncenia doby ndjmu je najomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte, podra
protokolu podpisaného pri preberani bytu.

10. Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe.

11. N4jomca sa zavédzuje udrziavat’ poriadok v byte a bytovom dome a spravat’ sa v stilade
s dobrymi mravmi a zdsadami sluzného susedského spolunaZivania.

Cléanok IV.
Doba nijmu
1. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu uréitu:

od 01. oktobra 2019 do 31. decembra 2019

s moZnost'ou predlZenia doby najmu.

Clanok V.
Odovzdanie bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu Protokol o odovzdani a prevzati,
v ktorom uvedu:

- stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania
- zariadenie bytu a stav, v akom sa nachadza

- iné skutoCnosti, ktorych vyznadenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran

Clanok VI

Najomné

1. Najomné za uZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 140,00 €
(stoStyridsat’ eur) mesacne.

2. Najomné v sume 27,24 € mesacne je uréené v zmysle Uznesenia OZ v Zavadke nad
Hronom €. 024/2009. Spolu s ndgjomnym uhradza ndjomca poplatky za spotrebu vody,
spotrebu elektrickej energie v byte a spoloénych priestoroch aohrev vody v sume
112,76 €.

3. Najomné a mesacné platby za energie a spotrebu surovin plati ndjomca mesaéne vopred,
v termine najneskdr do 25. dnia prislusného kalendarneho mesiaca, v hotovosti do



pokladne obce Zavadka nad Hronom alebo prevodom na uéet 2001211001/5600, Prima
banka Slovensko, a. s.

. Néjomca je v defi vzniku povinny ozndmit® prenajimatelovi pocet 0sdb, ktoré budu
predmetny byt spolu s nim obyvat’.

Pri zmene po€tu os6b byvajucich vbyte, ndjomca tito skutolnost oznimi
prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti ovplyviiujiice vypodet ndgjomného, prenajimatel ma pravo
zmenit’ aj vySku mesacnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poétu 0sdb, zmenu obsahu plneni poskytovanych
s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi ndjomnikovi zmenu vysky
ndjomného a zmenu vysky preddavkov pred ich splatnostou.

Vysku najomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych vbode 6, od prvého diia kalenddrneho mesiaca, nasledujiceho po
skutocnosti, ktora zaklad4 pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Clanok VIL

Skonéenie najmu

. Néjomny vzt'ah zanikd uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty.

. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno najomny vztah ukonéit’ vzajomnou
pisomnou dohodou alebo okamzitym odstiipenim od zmluvy, jednou zo zmluvnych
stran, pre podstatné porusenie zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamZite odstipit, najma ak:

a) najomca je v omeSkani s dvoma alebo viacerymi splatkami ndjomného

b) nédjomca uZiva byt sposobom, ktory nie je v stilade s dohodnutym Géelom najmu

¢) najomca hrubym spdsobom porusi domovy poriadok

d) najomca da byt do podndjmu bez suhlasu prenajimatela

. Néjomca sa zavézuje diiom skoncenia ndgjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skon€eni najmu neuhrani najomcovi ndklady na stavebné uprav a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez sthlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o &o sa kvalita avybavenie bytu zlepsili ato ani vtedy, ak
prenajimatel’ nebude poZadovat’ od najomcu uvedenie bytu do povodného stavu.

. Néjomca je opravneny od zmluvy okamzite odstipit’ najmé ak predmet ndjmu prestane
byt’ spdsobily na uzivanie podl’a dohodnutého tdelu.



Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podra
poradia ¢isluju a oznacia datumom.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s\ upravené touto zmluvou sa spravuju
prisluSnymi ustanoveniami zékona &. 40/1964 Zb. — Ob&ianskeho zakonnika.

3. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu, jeden pre
prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah zmluvy zodpoved4 ich skuto¢nej a slobodnej véli ju podpisali.

V Zavadke nad Hronom, diia 01. 10. 2019




